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仲
介
会
社
に
物
件
を
売
り
込
む

募
集
チ
ラ
シ
の
作
り
方

空
室
率
が
高
く
て
も
、「
家
賃
の
引
き
下
げ
」や「
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ

の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」を
す
る
前
に
や
る
べ
き
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

物
件
自
体
の
認
知
度
を
高
め
、
入
居
希
望
者
の
目
に
触
れ
る
機

会
を
増
や
す
こ
と
で
す
。
そ
の
た
め
に
は
、
募
集
チ
ラ
シ
の
作
り

方
か
ら
見
直
し
ま
し
ょ
う
。

パートナー企業と
協力して

販促力アップ

　

例
え
ば
空
室
が
30
％
も
あ
る
場
合
、

普
通
は
空
室
を
ど
う
埋
め
よ
う
か
と
悩

み
ま
す
。
し
か
し
、
漠
然
と
家
賃
を
下

げ
た
り
、見
栄
え
を
良
く
す
る
リ
フ
ォ
ー

ム
を
し
て
も
効
果
が
出
る
か
は
不
明
で

す
。
前
出
の
リ
ー
シ
ン
グ
・
マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
・
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ（
Ｌ
Ｍ
Ｃ
）

の
齊
藤
社
長
は
こ
う
指
摘
し
ま
す
。

 

「
空
室
率
が
30
％
も
あ
る
と
見
る
か
、

そ
の
裏
返
し
に
稼
働
率
が
70
％
あ
る
と

見
る
か
で
対
策
の
立
て
方
が
違
い
ま
す
。

仮
に
相
場
よ
り
家
賃
が
高
く
て
も
、

70
％
の
人
は
入
っ
て
く
れ
て
い
る
わ
け

で
す
。
そ
の
割
合
が
50
％
で
も
30
％
で

も
考
え
方
は
変
わ
り
ま
せ
ん
。
現
状
ま

た
は
過
去
に
ど
ん
な
人
が
入
居
し
て
い

る
の
か
を
把
握
し
、
そ
の
条
件
に
近
い

層
を
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に
想
定
し
、
そ
こ
に

向
け
て
情
報
を
発
信
す
れ
ば
、
入
居
し

て
く
れ
る
確
率
は
高
ま
る
で
し
ょ
う
」

　

そ
の
た
め
に
は
管
理
会
社
や
仲
介
会

社
に
依
頼
し
て
、
過
去
の
埋
も
れ
て
い

た
入
居
申
込
書
を
分
析
。
ど
こ
か
ら

引
っ
越
し
て
き
た
か
、
前
の
家
賃
は
い

く
ら
だ
っ
た
か
、
な
ぜ
こ
の
物
件
に
決

め
た
の
か
、
年
収
・
性
別
・
通
勤
時
間
な

ど
の
個
人
属
性
を
浮
き
彫
り
に
し
ま
す
。

　

タ
ー
ゲ
ッ
ト
が
想
定
で
き
た
ら
、
次

は
そ
こ
に
向
け
て
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
し

ま
す
。
つ
ま
り
、
物
件
を
知
っ
て
も
ら

う
た
め
の
広
告
展
開
で
す
。

　

賃
貸
住
宅
の
募
集
を
行
う
告
知
媒
体

に
は
次
の
よ
う
な
種
類
が
あ
り
ま
す
。

①
レ
イ
ン
ズ（
指
定
流
通
機
構
）、
不
動

産
会
社
間
流
通
専
門
の
ポ
ー
タ
ル
サ
イ

ト
、
②
店
頭
配
布
の
紙
媒
体（
い
わ
ゆ

る
マ
イ
ソ
ク
）、
③
管
理
会
社
の
自
社
サ

イ
ト
、同
社
か
ら
仲
介
会
社
へ
の
フ
ァ
ッ

ク
ス・メ
ー
ル
、
④
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
向

け
物
件
検
索
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
、
な
ど
。

①
～
③
は
基
本
的
に
不
動
産
会
社
同
士

で
情
報
を
や
り
と
り
す
る「
Ｂ
to
Ｂ
」の

仕
組
み
。
④
は
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
へ
発

信
し
ま
す
が
、
サ
イ
ト
に
掲
載
す
る
の

は
仲
介
会
社
で
す
。
い
ず
れ
に
し
て
も

仲
介
会
社
が
介
在
す
る
の
で
、
委
託
す

る
管
理
会
社
以
外
の
仲
介
会
社
に
自
分

の
物
件
を
い
か
に
知
ら
せ
、
広
告
掲
載

し
て
も
ら
う
か
が
勝
負
で
す
。

　

Ｌ
Ｍ
Ｃ
の
調
査
で
は
、
客
付
け
仲
介

会
社
の
営
業
担
当
者
は
、
紹
介
す
る
物

件
の
15
％
程
度
し
か
実
物
を
見
て
い
な

い
そ
う
で
す
。
過
去
１
カ
月
間
で
来
店

し
た
お
客
様
に
紹
介
し
て
内
見
に
行
っ

　

ま
た
、
ビ
ジ
ュ
ア
ル
要
素
を
増
や
す

の
に
加
え
て
、
上
図
の
チ
ラ
シ
の
よ
う

に
、
入
居
者
属
性
を
情
報
化
し
て
掲
載

す
る
こ
と
も
ポ
イ
ン
ト
の
一
つ
で
す
。

「
高
級
マ
ン
シ
ョ
ン
」と
い
っ
た
抽
象
的

な
キ
ャ
ッ
チ
フ
レ
ー
ズ
や
外
観
写
真
だ

け
で
は
な
く
、
何
歳
ぐ
ら
い
の
人
が
多

い
、
月
収
い
く
ら
ぐ
ら
い
の
人
が
何
割

住
ん
で
い
る
、
こ
の
物
件
か
ら
通
勤
に

１
時
間
か
け
て
い
る
人
が
５
割
い
る
、

な
ど
の
情
報
を
入
れ
ま
す
。
そ
う
す
る

と
、「
家
賃
は
高
め
に
見
え
る
が
、
１
時

間
か
け
て
通
勤
し
て
で
も
、
グ
レ
ー
ド

の
高
さ
を
気
に
入
っ
て
住
ん
で
い
る
人

が
何
人
も
い
る
」と
い
う
こ
と
が
わ
か

り
、
営
業
ト
ー
ク
が
膨
ら
む
で
し
ょ
う
。

 

「
営
業
担
当
者
は
、
現
在
の
入
居
者
属

性
に
近
し
い
潜
在
入
居
者
に
絞
り
込
ん

で
訴
求
す
れ
ば
、
内
見
へ
の
誘
導
率
、

成
約
率
の
向
上
を
図
れ
る
と
考
え
ま
す
。

潜
在
入
居
者
も
説
明
を
受
け
た
時
に
物

件
を
イ
メ
ー
ジ
し
や
す
く
、
双
方
に
メ

リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
」（
齊
藤
さ
ん
）

　

仲
介
会
社
の
営
業
担
当
者
に
ウ
ケ
る

営
業
ツ
ー
ル
は
、
他
に
も
あ
り
ま
す
。

物
件
の
写
真
を
集
め
た
Ｃ
Ｄ–

Ｒ
や
Ｄ

た
物
件
の
う
ち
、
鍵
を
借
り
て
写
真
撮

影
に
行
っ
た
り
、
自
分
が
事
前
に
見
に

行
っ
た
り
し
た
こ
と
が
あ
る
も
の
は
ほ

と
ん
ど
あ
り
ま
せ
ん
。
80
％
以
上
の
物

件
は
１
回
も
見
な
い
で「
こ
の
物
件
は

良
い
で
す
よ
、
早
く
し
な
い
と
埋
ま
っ

ち
ゃ
い
ま
す
よ
」と
営
業
ト
ー
ク
を
膨

ら
ま
せ
て
い
る
の
が
実
態
で
す
。

 

「
彼
ら
の
不
満
は
、
間
取
り
図
と
文
字

し
か
な
い
、
情
報
量
の
乏
し
い
モ
ノ
ク

ロ
チ
ラ
シ
で
は
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
が

わ
か
ら
な
い
こ
と
で
す
。
そ
こ
で
、
Ｐ

Ｒ
ポ
イ
ン
ト
を
わ
か
り
や
す
く
記
載
し
、

写
真
を
豊
富
に
使
用
し
た
募
集
チ
ラ
シ

を
営
業
ツ
ー
ル
と
し
て
作
成
し
て
あ
げ

る
わ
け
で
す
。“
特
徴
を
イ
メ
ー
ジ
し
や

す
い
”“
紹
介
し
や
す
い
物
件
”と
し
て

目
に
止
ま
る
の
で
、
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト

へ
の
掲
載
や
、
カ
ウ
ン
タ
ー
営
業
で
紹

介
の
プ
ラ
イ
オ
リ
テ
ィ
を
上
げ
て
く
れ

る
確
率
が
高
ま
り
ま
す
」（
齊
藤
さ
ん
）

Ｖ
Ｄ
を
配
布
す
る
の
で
す
。
そ
の
ま
ま

ネ
ッ
ト
掲
載
で
き
る
写
真
デ
ー
タ
な
ら
、

仲
介
会
社
が
撮
影
に
行
く
手
間
が
省
け
、

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
へ
の
掲
載
確
率
も
高

ま
り
ま
す
。
カ
ウ
ン
タ
ー
営
業
の
際
に
、

図
面
の
追
加
情
報
と
し
て
来
店
客
に
見

て
も
ら
う
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　

自
ら
公
式
物
件
案
内
サ
イ
ト
を
立
ち

上
げ
る
オ
ー
ナ
ー
も
少
な
く
あ
り
ま
せ

ん
。
外
観
や
室
内
の
様
子
に
加
え
て
、

眺
望
や
周
辺
環
境
、
近
隣
の
生
活
利
便

施
設
な
ど
の
写
真
も
ス
ト
ッ
ク
し
て
、

ダ
ウ
ン
ロ
ー
ド
し
て
使
っ
て
も
ら
え
る

よ
う
に
し
て
お
く
と
い
い
で
し
ょ
う
。

　

物
件
情
報
を
提
供
す
る
た
め
に
仲
介

会
社
を
訪
問
す
る
タ
イ
ミ
ン
グ
も
大
切

で
す
。
仲
介
店
舗
は
土
曜
が
稼
ぎ
時
で
、

土
曜
日
の
12
時
か
ら
14
時
の
来
店
客
数

が
最
も
多
い
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
は
そ
の

時
間
帯
を
避
け
、
土
曜
日
の
午
前
中
に

訪
問
す
る
と
印
象
に
残
り
、
す
ぐ
に
紹

介
し
て
も
ら
え
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

家
賃
10
万
円
の
物
件
に
２
年
入
居
す

れ
ば
２
４
０
万
円
で
、
車
１
台
買
う
の

と
同
じ
で
す
。
そ
の
営
業
資
料
が
モ
ノ

ク
ロ
の
図
面
１
枚
で
は
あ
ま
り
に
も
情

報
量
が
乏
し
い
と
言
え
ま
す
。“
高
額
商

品
”を
売
る
の
に
相
応
し
い
プ
ロ
モ
ー

シ
ョ
ン
用
ツ
ー
ル
を
用
意
し
ま
し
ょ
う
。
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過
去
の
入
居
者
属
性
を
調
べ
て

タ
ー
ゲ
ッ
ト
化
す
る

物
件
の
認
知
度
を
上
げ
る
た
め
の

プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
の
種
類

写
真
多
用
の
カ
ラ
ー
チ
ラ
シ

入
居
者
属
性
も“
見
え
る
化
”

そ
の
ま
ま
ネ
ッ
ト
掲
載
で
き
る

写
真
ス
ト
ッ
ク
を
提
供

仲介会社の営業担当者が引き付けられ、思わず紹介したくなる募集チラシ図表1

チラシサンプル提供：リーシング・マネジメント・コンサルティング株式会社

モノクロの一般的な物件チラシ。
物件の魅力が伝わりにくい

テナント属性（年齢・通勤最寄り駅・
転居理由など）を表記して、仲介営業
担当者・入居希望者が、どんな入居
者が多いかをイメージしやすくする

Point 5

今までの入居者が何を決
め手に選んだかを簡潔に
表現。ＰＲポイントがわかる

Point 1

外観・室内の写真を多用
して、仲介営業担当者が
セールストークをイメージし
やすいように工夫する

Point 2

設備仕様は、中途半端に
省かずに、詳細までわかり
やすく明記する

Point 3

生活情報の入った周辺
マップに加えて、通勤・通
学のアクセス、所要時間な
どの利便性の情報を示す

Point 4


