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リ
ノ
ベ
の
主
な
段
取
り
は
図
表
１
の

通
り
で
す
が
、
具
体
的
な
ス
テ
ッ
プ
に

入
る
前
に
、
準
備
期
間
に
つ
い
て
把
握

し
て
お
く
こ
と
も
大
切
で
す
。
例
え
ば

部
屋
単
位
で
行
う
間
取
り
変
更
な
ど
で

あ
れ
ば
、
空
室
か
ら
順
次
着
手
す
る
こ

と
は
可
能
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、
全
室

の「
２
戸
１
」化
、
壁
体
内
へ
の
断
熱
材

充
填
や
構
造
躯
体
へ
の
耐
震
補
強
な
ど
、

壁
や
床
材
を
剥
が
し
て
行
う
大
が
か
り

な
工
事
が
伴
う
場
合
は
、
一
時
的
に
入

居
者
に
退
去
し
て
も
ら
っ
た
り
、
棟
内

で
部
屋
を
移
動
し
て
も
ら
っ
た
り
、
事

前
に
工
事
が
で
き
る
環
境
を
整
え
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
全
室
退
去
し
た
状

態
の
方
が
ま
と
め
て
一
気
に
工
事
が
で

き
る
の
で
、
コ
ス
ト
や
期
間
を
節
約
で

き
ま
す
。
そ
の
一
方
、
入
居
者
へ
の
補

償
や
間
接
的
経
費
な
ど
の
コ
ス
ト
、
半

年
〜
１
年
の
立
ち
退
き
期
間
を
予
め
見

込
ん
で
お
く
こ
と
が
必
要
で
す
。
ど
ん

な
工
事
を
ど
う
行
う
か
に
よ
っ
て
準
備

期
間
や
資
金
計
画
が
影
響
さ
れ
ま
す
。

　

施
工
会
社
に
プ
ラ
ン
の
提
案
を
受
け

る
時
は
、
こ
う
し
た
工
事
の
進
め
方
に

つ
い
て
も
提
示
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。

①
建
物
診
断

　

リ
ノ
ベ
の
最
初
の
ス
テ
ッ
プ
は
、
24

ペ
ー
ジ
で
解
説
し
た
よ
う
に「
建
物
診

断
」か
ら
ス
タ
ー
ト
し
ま
す
。
施
工
会

社
か
ら「
無
料
で
診
断
し
ま
す
」と
打
診

さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、
工
事
請

負
を
取
る
た
め
の
調
査
に
な
る
恐
れ
も

あ
り
ま
す
の
で
注
意
し
て
く
だ
さ
い
。

例
え
ば
、
不
具
合
箇
所
を
厳
し
く

チ
ェ
ッ
ク
し
す
ぎ
て
、
ま
だ
十
分
に
機

能
す
る
設
備
や
部
材
の
交
換
ま
で
求
め

る
な
ど
、
過
剰
な
提
案
が
行
わ
れ
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

賃
貸
住
宅
の
診
断
に
慣
れ
た
建
築
士

な
ど
、
第
三
者
的
な
立
場
か
ら
客
観
的

に
調
査
し
て
く
れ
る
専
門
家
に
依
頼
す

る
方
が
賢
明
で
す
。
公
益
財
団
法
人
日

本
建
築
士
会
連
合
会
や
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
日

本
ホ
ー
ム
イ
ン
ス
ペ
ク
タ
ー
ズ
協
会
な

ど
の
団
体
に
相
談
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

②
市
場
調
査

　

大
ま
か
な
市
場
動
向
を
知
る
程
度
な

ら
、
22
ペ
ー
ジ
で
紹
介
し
た
よ
う
な

ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
を
見
て
自
分
で
調
べ
る

こ
と
も
で
き
ま
す
。
し
か
し
、
リ
ノ
ベ

の
具
体
的
な
コ
ン
セ
プ
ト
を
検
討
し
、

入
居
者
ニ
ー
ズ
に
合
っ
た
間
取
り
プ
ラ

ン
や
設
備
仕
様
を
決
め
る
に
は
、
緻
密

な
エ
リ
ア
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
が
欠
か
せ

ま
せ
ん
。
一
般
的
な
人
気
設
備
の
ト
レ

ン
ド
と
、
地
域
の
実
情
が
マ
ッ
チ
し
な

い
ケ
ー
ス
も
あ
る
か
ら
で
す
。
収
支
バ

ラ
ン
ス
を
考
え
れ
ば
、
反
響
効
果
の
薄

い
設
備
は
無
駄
に
な
り
ま
す
。
駅
ま
で

円
未
満
の
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事（
建
築
一
式

工
事
を
除
く
）に
は
建
設
業
許
可
が
い
ら

な
い
た
め
、
極
端
に
い
え
ば「
町
の
便
利

屋
さ
ん
」ま
で
登
場
し
ま
す
。
し
か
し
、

本
格
的
な
リ
ノ
ベ
を
依
頼
す
る
な
ら
、

事
業
規
模
に
関
わ
ら
ず
、
建
設
業
許
可

を
取
得
し
て
い
る
施
工
会
社
を
選
ぶ
こ

と
が
必
須
条
件
で
し
ょ
う
。

　

資
格
を
持
つ
会
社
も
、
図
表
２
の
よ

う
に
多
様
で
す
。
大
手
の
建
設
会
社
か

ら
従
業
員
が
数
人
の
地
場
工
務
店
ま
で

幅
が
あ
り
ま
す
。
会
社
の
規
模
が
小
さ

く
て
も
、
技
術
力
が
高
い
と
こ
ろ
は
少

な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
た
だ
、
大
手
に
な

る
ほ
ど
、
建
築
士
や
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー

デ
ィ
ネ
ー
タ
ー
を
内
部
に
抱
え
、
入
居

者
ニ
ー
ズ
を
踏
ま
え
た
デ
ザ
イ
ン
提
案

力
が
高
い
傾
向
に
あ
る
の
も
事
実
で
す
。

　

デ
ザ
イ
ン
提
案
力
に
乏
し
い
会
社
に

依
頼
す
る
場
合
は
、
設
計
事
務
所
に
プ

ラ
ン
ニ
ン
グ
段
階
か
ら
入
っ
て
も
ら
う

の
も
い
い
で
し
ょ
う
。
大
手
メ
ー
カ
ー

系
や
設
計
事
務
所
で
も
、
賃
貸
住
宅
リ

フ
ォ
ー
ム
の
実
績
が
乏
し
い
と
こ
ろ
は

避
け
た
方
が
賢
明
で
す
。
個
人
住
宅
向

け
の
豪
華
な
デ
ザ
イ
ン
は
得
意
で
も
、

賃
貸
経
営
に
と
っ
て
重
要
な
費
用
対
効

果
に
つ
い
て
配
慮
し
て
く
れ
な
け
れ
ば
、

失
敗
す
る
恐
れ
が
あ
る
か
ら
で
す
。
コ

の
距
離
別
・
築
年
別
・
間
取
り
別
の
空
室

率
、
設
備
の
採
用
率
、
問
い
合
わ
せ
状

況
、
成
約
ま
で
の
期
間
な
ど
、
正
確
な

市
場
デ
ー
タ
を
持
っ
て
い
る
調
査
機
関

に
依
頼
す
る
の
が
ベ
ス
ト
で
す
。

　

市
場
調
査
に
基
づ
い
て
、
入
居
者

タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
想
定
し
ま
す
。
例
え
ば
、

「
単
身
者
向
け
ワ
ン
ル
ー
ム
２
戸
を
リ

ビ
ン
グ
の
広
い
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
に
変
更
し
、

Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
を
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に
」「
イ
ン

テ
リ
ア
に
こ
だ
わ
り
が
あ
る
女
性
向
け

の
デ
ザ
イ
ン
に
」「
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
機
能

を
強
化
す
る
」「
ペ
ッ
ト
飼
育
可
に
す

る
」な
ど
、
タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
具
体
的
に

イ
メ
ー
ジ
し
な
が
ら
、
他
に
な
い
特
徴

を
出
せ
る
コ
ン
セ
プ
ト
を
考
え
ま
す
。

　

広
い
意
味
で
の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
手
掛

け
る
会
社
は
千
差
万
別
で
す
。５
０
０
万

ス
ト
は
安
く
て
も
、
見
栄
え
が
よ
く
集

客
効
果
の
高
い
デ
ザ
イ
ン
を
ア
レ
ン
ジ

で
き
る
リ
フ
ォ
ー
ム
専
門
会
社
も
増
え

て
き
ま
し
た
。

　

な
お
、
会
社
の
経
営
状
態
が
心
配
な

場
合
は
、
国
の
リ
フ
ォ
ー
ム
瑕か

し疵
保
険

制
度
の
認
定
を
受
け
た
会
社
か
ど
う
か

が
選
択
の
指
針
の
一
つ
に
な
り
ま
す
。

　

施
工
会
社
を
選
ぶ
際
に
は
、
入
居
者

対
応
に
慣
れ
て
い
る
こ
と
も
重
要
で
す
。

入
居
中
に
工
事
を
す
る
場
合
、
騒
音
や

臭
い
の
ク
レ
ー
ム
が
起
き
や
す
い
の
で

す
が
、
空
室
対
策
の
た
め
の
工
事
で
退

去
を
誘
発
し
て
は
元
も
子
も
あ
り
ま
せ

ん
。
工
事
中
の
ト
ラ
ブ
ル
を
防
止
す
る

た
め
、
事
前
告
知
や
工
事
内
容
の
説
明
、

工
程
ご
と
の
注
意
喚
起
な
ど
、
き
め
細

や
か
な
対
応
が
で
き
る
営
業
担
当
や
現

場
監
督
が
い
る
会
社
が
ベ
タ
ー
で
す
。

直
近
３
年
間
で
、
共
同
住
宅
の
リ
ノ
ベ

や
大
規
模
修
繕
を
手
掛
け
た
実
績
が
あ

る
か
を
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

　

そ
し
て
、
企
業
規
模
の
大
小
を
取
り

交
ぜ
、
複
数
の
会
社
か
ら
プ
ラ
ン
提
案

と
相
見
積
り
を
取
り
ま
す
。
比
較
ポ
イ

ン
ト
は
次
の
ペ
ー
ジ
か
ら
解
説
し
ま
す
。

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
段
取
り
と

施
工
会
社
の
選
び
方

空
室
に
悩
ん
で
い
る
時
、
取
引
関
係
の
あ
る
会
社
か
ら
す
す
め
ら

れ
る
ま
ま
に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
行
っ
た
も
の
の
、
期
待
し
た
効
果

が
出
な
か
っ
た
り
、
コ
ス
ト
倒
れ
で
収
支
が
悪
化
す
る
こ
と
も
あ
り

ま
す
。
そ
ん
な
失
敗
を
し
な
い
た
め
に
、
必
要
な
段
取
り
と
信
頼

で
き
る
パ
ー
ト
ナ
ー
の
選
び
方
を
押
さ
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
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建
物
設
備
と
市
場
の
両
面
か
ら

客
観
的
に
現
状
を
知
る

パ
ー
ト
ナ
ー
と
な
る
施
工
会
社
は

賃
貸
住
宅
に
慣
れ
て
い
る
か
？

入
居
者
へ
の
き
め
細
や
か
な

対
応
が
工
事
中
に
で
き
る
か

リノベーションの段取り図表1

リフォーム・リノベ工事を担う会社の種類図表2

建物診断
建物の耐震性・劣化状
態、補修の必要性やコス
トを調べる

パートナー会社選定
リノベ工事を依頼する施
工会社・設計事務所など
を選定

契約
約款・詳細見積書・仕様
書・設計図面などの書面
を揃えて契約

市場調査
エリアの賃料相場・空室
率・間取り・設備のニーズ
を調査

相見積り・収支計画
複数の会社から相見積
り。資金計画を練り収支
計画を立てる

着工
事前の告知、工程の表
示など、入居者に配慮し
ながら工事

工事完了
施主検査を経て残金決
済、アフターサービス書
類を受け取る

住宅メーカー・
大手建設会社

自社で手掛けた賃貸住宅のリフォーム・リノ
ベに、自社営繕部門や関連会社が対応。
デザインの提案力があるところが多い

リフォーム専門会社・
工務店

住宅メーカーや不動産会社系列の大手企
業から、中小企業まで多彩。設備会社
や建材店からリフォームに専門特化したと
ころもあり、それぞれに得意分野がある

住宅設備・
部材メーカー系
ショップ

水まわり設備、床壁材のメーカーが提携し
ているリフォームショップ。設備交換や床
材張り替えなど部分的なリフォーム向き

設計事務所
直接施工はしないが、デザイン力が弱い会
社に代わってプランを提案。建物診断、
相見積りのチェックなどを行えるところも多い


